(E Dr. Oliver Elzer
Die Stellung der Gemeinschaft: Was

andert sich fur den Verwalter?




Agenda

Kurzuberblick zum WEMoG

KurzUberblick zur Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
Rechtsfahigkeit
Entstehung und Ein-Personen-Gemeinschaften
Handlungsorganisation
Vertretung
Willensbildung
Grundsatze
§ 27 WEG
Haftung und Regress



Agenda

Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer gegeniiber den
Wohnungseigentumern und Dritten

Ausubungsrechte und -pflichten (§ 9a Absatz 2 WEG)
§ 18 Absatz 1, 2 WEG
Folgerungen im Beispiel

Informationspflichten
Versammlung
Finanzwesen






Anderungsbereiche

WEG
Sachenrecht (§§ 1 bis 9 WEG)
Recht der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer (§§ 9a, 9b WEG)
Allgemeine Grundsatze (§ 10 WEG)

Gebrauch, Benutzung und Storungsschutz (§§ 13, 16, 9a WEG; § 1004
BGB)

Erhaltung von Sondereigentum und gemeinschaftliches Eigentum (§§
13, 18, 19 WEG)

Entziehung von Wohnungseigentum (§ 17 WEG)



Anderungsbereiche

WEG
Einsichtsrechte der Wohnungseigentimer (§ 18 Absatz 4 WEG)

Bauliche Veranderungen (§§ 20 bis 22 WEG)

Versammlung (§§ 23 bis 25)

Verwalter (§ 27 WEG)

Finanzwesen der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer (§§ 16 Absatz 2, 28
WEG)

Verwaltungsbeirat (§ 29 WEG)

Verfahrensrecht (§§ 43 bis 45 WEG)



m Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Anderungsbereiche

= GKG
~ §49

= BGB
— § 554
— § 556a Absatz 3






Oliver Elzer |




Rechtsfahigkeit

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer kann grundsatzlich
Vertrag schlielen und kann vor Gericht klagen und/oder verklagt werden.

Der Begriff der , Teilrechtsfahigkeit” hat sich erledigt.

Das Gesetz Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

kann Rechte erwerben und Verbindlichkeiten eingehen, vor Gericht klagen
und verklagt werden.



Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Beispiele

= Anwaltsvertrage
= Darlehensvertrage
= Dienstvertrage

= Kaufvertrage
= Mietvertrage

= Werkvertrage



Achtung

Die Wohnungseigentumer bleiben des gemeinschattlichen
Eigentums.

Das Sondereigentum bleibt in der Hand des Einzelnen.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer nimmt nur
Aufgaben fur die Wohnungseigentumer dar. Sie soll am Markt
operieren.
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Entstehung

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer entsteht bereits mit
der Wohnungsgrundbucher

Dies gilt auch, wenn es nur einen teilenden Eigentumer gibt.

Das Gesetz Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

entsteht mit Anlegung der Wohnungsgrundbucher; dies gilt auch im Fall des
§ 8 WEG.



Folgen

Der kann Wochen, Monate, aber auch Jahre betragen!

Ein-Personen-Versammlung mit oder Verwalter!
Niederschrift? Beschluss-Sammlung? Prufen!

der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer gegenuber Dritten.
der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer.
Keine Anfechtbarkeit.
Keine auf bestimmte Vertrage.



Handlungsanweisung fur Verwalter

Abhangig von der Frage, der Verwalter bestellt wurde.

Uberpriifung Vertrage, Beschlusse und Vereinbarungen auf die
Frage, ob diese der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer nachteilig

sind. Dann:
der Wohnungseigentumer.
?

gegen den teilenden Eigentumer organisieren.



Werdender Wohnungseigentumer

Das Gesetz

Wer einen Anspruch auf Ubertragung von Wohnungseigentum gegen den
teilenden Eigentumer hat,

der durch Vormerkung im Grundbuch gesichert ist,

gilt gegenuber der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und den
anderen Wohnungseigentimern anstelle des teilenden Eigentumers als
Wohnungseigentumer,

sobald ihm der Besitz an den zum Sondereigentum gehorenden Raumen
ubergeben wurde.
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Uberblick

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer hat drei Organe:
Die Wohnungseigentumer.
Den Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats.
Den Verwalter.

Dazu ist zu klaren,
Stelle,
Aufgabe,
wahrnimmt.
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Vertretung

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wird von:

Dem Verwalter.

Den Wohnungseigentumern.

Einem Wohnungseigentumer.

Dem Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats.



Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer wird durch den gerichtlich
und aullergerichtlich vertreten, beim Abschluss eines Grundstuckskauf- oder
Darlehensvertrags aber nur aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigentumer.
Hat die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer keinen Verwalter, wird sie durch

die vertreten. Eine Beschrankung des
Umfangs der Vertretungsmacht ist Dritten gegenuber unwirksam.

Dem Verwalter gegenuber vertritt der oder ein
durch Beschluss dazu die Gemeinschaft der

Wohnungseigentumer.



Grundsatz Verwalter

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wird durch den
Verwalter vertreten.

Die sind ein Grundstuckskauf- oder Darlehensvertrag.

Das Gesetz Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer wird
durch den Verwalter gerichtlich und aulRergerichtlich vertreten, beim Abschluss
eines Grundstiickskauf- oder Darlehensvertrags aber nur aufgrund eines
Beschlusses der Wohnungseigentumer.



m Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Grundstuckskauf- oder Darlehensvertrag
' }

Grundstuckskauivertrage Darlehensvertrage

= nur Schuldrecht = umfassend
= nur Kaufvertrage
= nur Abschluss
= keine grundstucksbezogenen
Vertrage



Muster

Der Verwalter ist berechtigt, namens der Gemeinschaft der
Wohnungseigentumer ___ einen Zahlungsdiensterahmenvertrag mit
Uberziehungsmoglichkeit bis zu einer Summe von ____ zu schliel3en.



Ausnahme Wohnungseigentumer

Hat die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer keinen Verwalter, wird sie

durch die vertreten.
Es reicht nicht, dass der Verwalter ist.
Die Wohnungseigentumer konnen , wer von ihnen die

Gemeinschaft der Wohnungseigentimer vertreten soll.

Unklar ist, was gilt, wenn gegen die
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer vorgeht.



m Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Ausnahme Vorsitzender des Verwaltungshbeirats
oder ermachtigter Wohnungseigentumer

= Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wird nur gegenuber dem
\erwalter vertreten durch

— den Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats oder

— einen durch Beschluss dazu ermachtigten Wohnungseigentumer (der
Beschluss sollte regeln, in welchem Verhalinis die Rechte
Wohnungseigentumers und die des Vorsitzenden des
Verwaltungsbeirats zueinander stehen)



m Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Ausnahme Vorsitzender des Verwaltungshbeirats
oder ermachtigter Wohnungseigentumer

= Vertragsschluss

= Vertragsbeendigung

= Mitteilung der Bestellung

= Mitteilung der Abberufung

= Klage der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer

= Streitverkundung der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer gegen
Verwalter (bei moglicher Haftung). Dies muss der Verwalter organisieren.



Ausnahme Vorsitzender des Verwaltungshbeirats
oder ermachtigter Wohnungseigentumer

Der Vorsitzende des Verwaltungsbeirats

oder der ermachtigte Wohnungseigentlumer sind , ZU
entscheiden, was dem Verwalter gesagt werden soll. Diese Entscheidung
mussen die Wohnungseigentumer treffen.

Der Vorsitzende des Verwaltungsbeirats
oder der ermachtigte Wohnungseigentlumer sind , den
Verwalter abzuberufen oder zu bestellen.
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Willensbildung

Vertretungsmacht meint, dass der Verwalter die Gemeinschaft der
Wohnungseigentumer vertreten

Ob der Verwalter die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer auch
vertreten darf, bestimmen

die Vereinbarungen der Wohnungseigentumer,

die Beschlusse der Wohnungseigentumer und
§ 27 WEG.

Nach bislang herrschender Meinung aber der Verwaltervertrag.



m Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Gemeinschaftsordnung

= Die Gemeinschaftsordnung kann dem Verwalter fur die Gemeinschaft der
Wohnungseigentumer Rechte einraumen.

= Hierauf ist die Gemeinschaftsordnung vom Verwalter durchzusehen.



§ 27 WEG

Der Verwalter ist gegenuber der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
berechtigt und verpflichtet, die Mallnahmen ordnungsmaliger Verwaltung zu

treffen, die

1. haben und

fihren oder

2. zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines Nachteils sind.

Die Wohnungseigentumer konnen die Rechte und Pflichten nach Absatz 1 durch
Beschluss oder



Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

§ 27 Absatz 1 Nummer 1 WEG
|

| }
Fall 1 Fall 2
= Willensbildung = Anordnung, dass der

Verwalter als Organ die
Aufgaben und Pflichten der
Gemeinschaft der
Wohnungseigentumer
wahrnimmt



§ 27 Absatz 1 Nummer 1 ,Fall 1* WEG

Ziel der Nummer 1 ist es vor allem, zu bestimmen,

der Verwalter als Organ der Gemeinschaft der
Wohnungseigentumer eine Entscheidung treffen kann und muss, die
ansonsten die Wohnungseigentumer nach § 19 Absatz 1 WEG als
Organ der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer treffen mussten.



§ 27 Absatz 1 Nummer 1 ,Fall 1* WEG

Besonders war, wie man eine Abgrenzung findet.

Wahrend im Referentenentwurf darauf abgestellt wurde,
was ,die gewohnliche Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums mit sich
bringt”,

wurde im Regierungsentwurf vorgeschlagen,
die Entscheidung?smacht des Verwalters davon abhangig zu machen, dass

,,eine Beschlussfassung durch die Wohnungseigentumer nicht geboten ist"
(BR-Drs. 168/20, 84).

Die jetzt geltende Fassung (untergeordnete Bedeutung + keine erheblichen
Verpflichtungen) ist auf Initiative des Rechtsausschusses des Bundestages
geschaffen worden.



§ 27 Absatz 1 Nummer 1 WEG

auf Vertrage

Malinahmen ordnungsmaRiger Verwaltung, die untergeordnete Bedeutung haben
und nicht zu erheblichen Verpflichtungen flhren

erhebliche Verpflichtungen sind bedeutsam

grole Bedeutung, aber keine erhebliche Verpflichtung?

Der Verwalter ist gegenuber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer berechtigt und verpflichtet, die Malnahmen ordnungsmaRiger
Verwaltung zu treffen, die

1. untergeordnete Bedeutung haben und nicht zu erheblichen Verpflichtungen fihren ...

Das Gesetz



§ 27 Absatz 1 Nummer 1 WEG Beispiele

Werkvertrage (,kleine)

Dienstvertrage (abhangig Dauer und Vertragsentgelt)
Versorgervertrage (abhangig Dauer und Vertragsentgelt)
Anwaltsvertrage (abhangig Dauer und Vertragsentgelt)
Mietvertrage (abhangig Dauer und Vertragsentgelt)
Versicherungsvertrage (abhangig Dauer und Vertragsentgelt)

auf den Inhalt eines solchen Vertrages



m Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Einschrankungen und Erweiterungen in Bezug auf

Willensbildungskompetenz

i i

= Beschlusse (§ 27 Absatz 2 WEG) = Verwaltervertrag?
= Vereinbarungen = Grundsatz

= Genehmigung des
Verwaltervertrages durch Beschluss?

Das Gesetz § 27 Absatz 2 WEG Die Wohnungseigentimer konnen die Rechte und
Pflichten nach Absatz 1 durch Beschluss einschranken oder erweitern.



Praktisches Vorgehen Vertrage

Es sollten samtliche Vertrage werden. Dann ist zu ,
weflche dieser Vertrage der Verwalter kinftig schliefen konnen soll, ohne die Wohnungseigentimer zu
befassen,

auf welche Vertrage der Verwalter einwirken konnen soll (etwa kiindigen), ohne die
Wohnungseigentimer zu befassen,

bei welchen Summen der Verwalter die Verwaltungsbeirate oder die Wohnungseigentimer
eingeschalten muss,

wann der Verwalter Rat einholen muss,

wann die Entscheidung des Verwalters an die Zustimmung eines Dritten, etwa eines Architekten,
Ingenieurs, Rechtsanwaltes, Wirtschaftsprifers oder Sachverstandigen gebunden sein soll.

Es kann werden,
welche Vertrage kunftig anstehen und
welche Rechte der Verwalter haben soll.



Praktisches Vorgehen Entscheidungen

Weiter ist zu ermitteln, welche ublicherweise in der
Wohnungseigentumsanlage zu treffen sind.
Dies kann

die Erhebung einer Klage,

die Gestaltung der AuRenanlagen oder

die Weisung an einen Hausmeister sein.

Auch hier ist zu klaren,
inwieweit der Verwalter allein handeln konnen und
wo und wann er gebunden sein soll.



Muster

(1) Der Verwalter ist berechtigt, namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer folgende Vertrage zu schlieBen und
samtliche Vertragserklarungen abzugeben: ; anderes gilt, soweit eine Haftung nach § 9a Absatz 4 Satz 1 WEG den Betrag
von ___ Uberschreitet.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer samtliche ihrer Forderungen
aullergerichtlich und gerichtlich mit Hilfe eines von ihm zu bestimmenden Rechtsanwaltes in samtlichen Instanzen zu verfolgen
und die Zwangsvollstreckung durchzufiihren.

(3) Der Verwalter bedarf bei den im Folgenden aufgezahlten Vertragen und samtlichen Erklarungen in Bezug auf diese Vertrage
eines zustimmenden Beschlusses des Verwaltungsbeirats:

(4) Der Verwalter ist berechtigt, namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer einen Zahlungsdiensterahmenvertrag mit
Uberziehungsmaoglichkeit bis zu einer Summe von ____ zu schlief3en.

(5) Der Verwalter ist berechtigt, namens der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer folgende Entscheidungen zu treffen:



Durchfuhrung

Ist es nach § 27 Absatz 1 oder Absatz 2 WEG oder nach einer Vereinbarung am
, fur die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer einen Willen zu bilden,
uylwterliegt er demselben ,Willensbildungsprogramm®, das fur die Wohnungseigentimer
gilt.
Dies bedeutet , dass
seine Entscheidungen nach § 18 Absatz 2 WEG dem Interesse der Gesamtheit
der Wohnungseigentimer nach billigem Ermessen (ordnungsmaliige Verwaltung
und Benutzung) und, soweit solche bestehen,
den gesetzlichen Regelungen sowie Vereinbarungen und Beschlussen
entsprechen mussen.



Durchfuhrung
Dies bedeutet zum Beispiel auch, dass
er das beachten muss und
er eine zu treffen hat.

Aus diesem Grunde muss der Verwalter beispielsweise — so wie es

auch die Wohnungseigentumer mussen — eine

Vertragsentscheidung grundsatzlich durch die Einholung von
absichern.



§ 27 Absatz Nummer 1 Fall 2 WEG

im Grunde § 27 Absatz 1 und Absatz 3 was Wohnungseigentimer nach § 27 Absatz
Satz 1 Nummer 1 bis Nummer 6 WEG 2 WEG
alte Fassung was sie vereinbaren
§§ 23 bis 25 WEG
§ 28 WEG
Das Gesetz Der Verwalter ist gegentiber der Gemeinschaft der

Wohnungseigentimer berechtigt und verpflichtet, die Malnahmen ordnungsmaRiger
Verwaltung zu treffen, die

1. untergeordnete Bedeutung haben und nicht zu erheblichen Verpflichtungen fihren ...



Notgeschaftsfuhrung

§ 27 Absatz 1 Nummer 2 WEG gibt dem Verwalter als was Wohnungseigentimer nach §
Organ der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer fir 27 Absatz 2 WEG beschlieRen oder
diese umfassende Notgeschaftsflihrung was sie vereinbaren

grundsatzlich § 27 Absatz 1 Nummer 3, Absatz 3 Satz 1

Nummer 2 WEG alte Fassung

dringende Erhaltung, die nicht § 27 Absatz 1
Nummer 1 WEG unterfallt

Notvertrage (zum Beispiel Pandemie)

Das Gesetz Der Verwalter ist gegenuber der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer berechtigt und verpflichtet, die Malnahmen ordnungsmaRiger
Verwaltung zu treffen, die ...

2. zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines Nachteils erforderlich sind.
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Grundsatz

Verletzt ein Organ der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer schuldhaft
seine Pflichten,

ladt der Verwalter zum Beispiel pflichtwidrig nicht zur Versammlung

dafur die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer.



Regress

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer kann vom pflichtwidrig
nandelnden Organ verlangen.

Die Durchsetzung muss der organisieren.



Organe

Dies konnen die Wohnungseigentumer sein, die bei einer notwendigen
Beschlussfassung

schuldhaft entweder untatig geblieben sind (also trotz entsprechender
Informationen nicht zur Versammlung erschienen sind und sich auch nicht haben
vertreten lassen) oder

nicht fur die erforderliche MaBnahme gestimmt oder sich enthalten haben.
Dies konnen die Verwaltungsbeirate sein.

Dies kann der Verwalter sein.
Freiwillig zahlen.
Kontakt mit dem Vorsitzenden des Verwaltungsbeirats aufnehmen.






. Ausubungsrechte und -
pflichten (§ 9a Absatz 2
WEG)



Uberblick

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer hat nach § 9a Absatz 2
bestimmte Rechte der Wohnungseigentumer und
bestimmte Pflichten

Das Gesetz Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ubt die sich aus dem
gemeinschaftlichen Eigentum ergebenden Rechte sowie solche Rechte der Wohnungseigentimer
aus, die eine einheitliche Rechtsverfolgung erfordern, und nimmt die entsprechenden Pflichten der
Wohnungseigentimer wabhr.



Uberblick

Die Rechte und/oder Pflichten mussen sich

aus dem gemeinschaftlichen Eigentum (das regelt das Gesetz)
oder
eine Rechtsverfolgung ist erforderlich (das ist eine

Wertung).



Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

§ 9a Absatz 2 Fall 1 und Fall 2 WEG (Rechte)
|

.

Rechte aus gemeinschaftlichen
cigentum, etwa:

§ 1004 Absatz 1 BGB
§ 985 BGB

§§ 812 ff. BGB

§§ 823 ff. BGB

§§ 859 ff. BGB

;

Rechte, die eine cinheitliche
Rechtsverfolgung erfordern:

Herausgabe von Unterlagen in Bezug auf die

WEG-Anlage vom Bautrager,

—  zum Beispiel SchlieBplane und/oder
Energieausweise.

Bautragervertrage?



Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

§ 9a Il Fall 1 und Fall 2 WEG (Pflichten)

! !
Pflichten aus gemeinschaftlichen Pflichten, eine einheitliche
cigentum, etwa: Rechtsverteidigung erfordern
* Verkehrssicherungspflicht = Offentliches Recht, zum Beispiel Einbau von
" 51004 Absatz 1 BGB Rauchwarnmeldern im Sondereigentum?
= §§907 ff. BGB? '

= Abnahme des gemeinschaftlichen Eigentums?

[

= Offentliches Recht



Umsetzung einer Pflicht

Ruht eine Pflicht auf der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer, muss
der Verwalter ihre Erfullung organisieren:

Unterfallt die Erfullung , muss er alles allein
umsetzen.
Unterfallt die Erfullung (= ein Beschluss der

Wohnungseigentumer ist erforderlich), muss der Verwalter diesen
herbeifuhren.



Beispiele

Verkehrssicherung
Vertrag mit Dienstleister

Mangelrechte aus Bautragervertrag
Anforderung beim Bautrager
Klage gegen Bautrager



Umsetzung eines Rechts

Hat der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer ein, muss der Verwalter
seine Durchsetzung organisieren:

Unterfallt die Durchsetzung , muss er alles allein
umsetzen.
Unterfallt die Durchsetzung (= ein Beschluss der

Wohnungseigentumer ist erforderlich), muss der Verwalter diesen
herbeifuhren.



Beispiele

Unterlassung eines Benutzungsverhaltens
Abmahnung
Klage auf Unterlassung

Herausgabe des gemeinschaftlichen Eigentums
Verlangen gegen Besitzer
Klage gegen Besitzer



|I. Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentum



Alte und neue Rechtslage

Das Gesetz

Das Gesetz

Die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums obliegt den
nach Mallgabe der §§ 21 bis § 25 WEG und dem nach
Maldgabe der §§ 26 bis § 28 WEG, im Falle der Bestellung eines
Verwaltungsbeirats auch nach MaRlgabe des § 29 WEG.

Die Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums obliegt der



Die neue Stellung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

Gemeinschaft der Wohnungseigentumer
|

: v s

verwaltet das ist Eigentiimerin schliel3t alle Vertrage
gemeinschaftliche  des Gemeinschafts- in Bezug auf das
Eigentum vermodgens gemeinschaftliche

Eigentum



Das Gesetz nennt den Verwalter

Immer dann, wenn das Wohnungseigentumsgesetz den Verwalter nennt
und ihm Aufgaben auferlegt, ist damit die

t und der Verwalter wird nur als das Organ
genannt.

Das Gesetz Der Verwalter hat den
Wohnungseigentumern die Erhebung einer Klage unverzuglich
bekannt zu machen.
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Uberblick

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer muss die
Wohnungseigentumer bei der Verwaltung des
gemeinschattlichen Eigentum informieren. Beispiele: Erhaltungszustand
des gemeinschaftliches Eigentums, WEMoG. Diese Pflicht muss der

Verwalter

Jeder Wohnungseigentimer kann von der Gemeinschaft der

Das Gesetz
Wohnungseigentumer Einsicht in die Verwaltungsunterlagen verlangen.



Folgerungen

Der Verwalter sollte die Wohnungseigentumer der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer informieren.

Wenn der Verwalter seine Pflichten verletzt, haftet die
dafur.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer wird beim Verwalter Regress
nehmen.

Will ein Wohnungseigenttimer eine Pflicht erzwingen, etwa Einsichtnahme in der
Verwaltungsunterlagen, muss er die
verklagen.



Folgerungen

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer kann den Verwalter auf eine
verklagen.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wird dann vom
vertreten.
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Uberblick

Die muss die Versammlung
vorbereiten,
zu ihr laden,
durchfuhren
nachbereiten,
die Kosten im Zusammengang mit der Versammlung tragen.

Sie erfullt die Aufgabe den Verwalter.



Folgerungen

Der Verwalter sollte die Wohnungseigentumer der Gemeinschaft der
Wohnungseigentumer laden.

Wenn der Verwalter seine Pflichten verletzt, haftet die
dafur.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wird beim Verwalter Regress
nehmen.

Will ein Wohnungseigentumer eine Pflicht erzwingen, etwa die Ladung zur
Versammlung, muss er die verklagen.



Folgerungen

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer kann den Verwalter auf eine
verklagen.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wird dann vom
vertreten.
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Uberblick

Die Wohnungseigentumer schulden der
aus einem Beschluss nach § 28 Absatz 1 Satz 1
WEG oder § 28 Absatz 2 Satz 1 WEG Vorschusse.

Dazu sind den Wohnungseigentumern
vorzulegen:
Wirtschaftsplan
Jahresabrechnung
Vermogensbericht.



Folgerungen

Der Verwalter sollte Wirtschaftsplan, Jahresabrechnung und Vermogensbericht
der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer vorlegen.

Wenn der Verwalter seine Pflichten verletzt, haftet die
dafur.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wird beim Verwalter Regress
nehmen.

Will ein Wohnungseigentumer eine Pflicht erzwingen, etwa die Ladung zur
Versammlung, muss er die verklagen.



Folgerungen

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer kann den Verwalter auf eine
verklagen.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer wird dann vom
vertreten.



Danke fur Ihre Aufmerksamkeit! %




