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§ 21 Abs 5 Nr 2 WEG
Liegt eine Instandsetzung oder 

Instandhaltung im weiteren Sinne 
vor?

§ 22 Abs 2 WEG
Liegt eine Maßnahme iSv § 22 Abs 1 
WEG vor, die der Modernisierung

Nein

§ 22 Abs 2 S 1 WEG

¾ Mehrheit + mehr als 50 % der MEA

Ja

§ 21 Abs 3 WEG

Mehrheitsbeschluss

Ja

���������	
�����
�

§ 22 Abs 1 WEG
Bauliche Veränderungen, die über 

eine ordnungsmäßige Instandhaltung 
oder Instandsetzung des 

gemeinschaftlichen Eigentums 
hinausgehen.

WEG vor, die der Modernisierung
entsprechend § 559 Abs 1 BGB oder 

der Anpassung des 
gemeinschaftlichen Eigentums an 

den Stand der Technik dient?

¾ Mehrheit + mehr als 50 % der MEA

§ 22 Abs 1 S 1, S 2WEG

»Allstimmigkeit«, ggf. einfacher 
Beschluss (str.)

Ja

Nein
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§ 21 Abs. 5 Nr. 2 WEG

• § 16 Abs. 2 WEG
• § 16 Abs. 4 WEG
• Vereinbarung 

§ 22 Abs. 1 WEG

• § 16 Abs. 6. WEG
• § 16 Abs. 2 WEG
• § 16 Abs. 4 WEG
• Vereinbarung

§ 22 Abs. 2 WEG

• § 16 Abs. 2 WEG
• § 16 Abs. 4 WEG
• Vereinbarung 
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Stellungnahmen und Prüfungen

(vor allem der Abrechnung)

Versammlung

(Ladung, Niederschrift)

von Wohnungseigentümern bestimmte 
Aufgaben

(etwa Aushandeln des 
Verwaltervertrags)

Unterstützung 
des Verwalters
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Verwaltungsbeirat und Verwalter

• Einholung von Angeboten
• Vorauswahl
• Stellungnahme

Inhalte des Verwaltervertrags Vertretung der 
Wohnungseigentümergemeinschaft bei 

Vertragsschluss
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Aushandeln der Inhalte des 
Verwaltervertrags und 

Präsentation des Ergebnisses in 
der Versammlung zur 

Beschlussfassung

nur 
Aushandeln?

bei selbst 
ausgehandeltem und 

nicht gebilligtem 
Vertrag?

bei von 
Wohnungseigentümern 

durch Beschluss 
gebilligtem Vertrag
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